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   №_______________

На № ______від _________________
Комітет Верховної Ради України 
з питань організації державної влади, 
місцевого самоврядування, регіонального 
розвитку та містобудування

Щодо пропозицій до проєкту Закону України 
«Про основні засади житлової політики»

Фонд державного майна України (далі – Фонд) розглянув звернення  Комітету 
Верховної Ради України з питань організації державної влади, місцевого 
самоврядування, регіонального розвитку та містобудування від 17.01.2025 № 04-
23/12-2025/14499 щодо пропозицій до проєкту Закону України «Про основні засади 
житлової політики» (реєстр. № 12377 від 06.01.2025) (далі – проєкт) та повідомляє.

Підпунктом 3 пункту 4 Розділу ІV «ПРИКІНЦЕВІ ТА ПЕРЕХІДНІ 
ПОЛОЖЕННЯ» проєкту пропонується установити, що у разі надання житла з 
державного житлового фонду та житлового фонду територіальних громад особам, 
які відповідають умовам, визначеним статтею 30 цього Закону, та мають право на 
отримання житла у користування безоплатно чи за доступну для них плату, вимоги 
Закону України «Про оренду державного та комунального майна» не 
застосовуються. 

Статтею 30 проєкту встановлюються особи, які можуть скористатися 
державною підтримкою в реалізації права на житло. 

Водночас, відповідно до частини другої статті 22 проєкту договори оренди 
житла укладаються відповідно до Глави 59 Цивільного кодексу України та є 
підставою для вселення в житло. 

Враховуючи наведене, укладення будь-яких договорів оренди державного 
житлового фонду має відбуватися відповідно до Глави 59 Цивільного кодексу 
України, що також передбачає незастосування вимог Закону України «Про оренду 
державного та комунального майна».

Фонд пропонує положення підпункту 3 пункту 4 Розділу ІV «ПРИКІНЦЕВІ 
ТА ПЕРЕХІДНІ ПОЛОЖЕННЯ» виключити та внести зміни до Закону України 
«Про оренду державного та комунального майна», а саме доповнити статтю 2 
частиною дев’ятою: «Цей Закон не поширюється на правовідносини, що 
виникають при передачі в оренду державного житлового фонду та житлового фонду 
територіальних громад.». 
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Крім того, запропоноване положення частини третьої статті 12 проєкту, а 
саме: що житло державного житлового фонду, зокрема, не підлягає продажу та 
іншому відчуженню, крім випадків, передбачених законом, обмежує повноваження 
суб’єктів управління в частині прийняття найбільш ефективних способів управління 
таким майном, зокрема щодо управління активами, стягнутими в дохід держави, що 
у подальшому може призвести до втрати такого майна та зайвого фінансового 
навантаження на балансоутримувачів такого майна на його утримання. 

Враховуючи вищевикладене, частину третю статті 12 пропонуємо викласти у 
такій редакції: 

«3. Житло державного житлового фонду не підлягає обміну, поділу, 
використанню для вселення інших осіб без згоди власника, приватизації. Продаж 
державного житлового фонду здійснюється у порядку встановленому 
законодавством.».

Крім того пропонуємо доповнити проєкт положеннями щодо визначення 
револьверного фонду, його створювача, користувача тощо, так як в Україні не існує 
спеціального законодавства, яке регулює діяльність «револьверних фондів» в 
цілому. При цьому у частині третій статті 13, частині п’ятій статті 26 та частині 
шостій статті 27 проєкту Закону передбачено, що надходження від виконання 
зобов’язань за фінансово-кредитними механізмами підтримки будівництва 
(придбання) житла, надходження від оренди з правом викупу соціального житла та 
платежі за оренду соціального житла зараховуються до відповідного револьверного 
фонду. 

Також пропонуємо у частині другій статті 28 проєкту слова «державного 
підприємства, установи чи організації» замінити на слова «підприємства, установи 
чи організації», у зв’язку з тим, що норма цієї частини передбачає також житловий 
фонд територіальних громад, об’єкти якого можуть перебувати у господарському 
віданні чи оперативному управлінні комунальних підприємств, установ чи 
організацій. 

Слід зазначити, що статтями 12, 14 та 29 проєкту визначено, що контроль за 
цільовим використанням, розпорядженням та обліком щодо державного житлового 
фонду здійснюється органом державної влади, іншим суб’єктом управління 
об’єктами державної власності, визначений законом, або уповноважений ним 
органом. При цьому, у статтях 4, 8, 14, 17, 27, 31 та 37 проєкту вимоги передбачені 
тільки для органів державної влади.

Крім того пропонуємо у статтях 24, 28 в частині слів «підприємства, установи, 
організації незалежно від форм власності», «підприємства, установи, організації 
приватної форми власності» використовувати у тексті проєкту словосполучення 
«юридичні особи» або «юридичні особи незалежно від організаційно-правової 
форми».
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